UBND PHUONG NGHIA LO CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

PHONG KINH TE, Péc l1ap - Tu do - Hanh phiic
HA TANG VA PO THI
S6: 782 /TTr-KTHTDT Nghia L3, ngay /2théng & niam 2026
TO TRINH

Vé,viéc phé duyét don gig’i khéi diém cho thué quy dﬁit ngz"ln han
doi véi co s& Trweong Mam non Nghia Lo, thudc To 2, phwong
Nghia L9, tinh Quing Ngai

Kinh gui: Chu tich UBND phuong Nghia Lo.

‘Can cr Luat Dat dai s0 31/2024/QH15 ngay 18 thang 01 nam 2024, dugc
stra doi1, bo sung bdi Luat s6 43/2024/QH15;

Can ctr Nghi dinh so 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat Dat dai;

Can cir Nghi d;\nh‘so 103/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cua
Chinh phu quy dinh vé tién sir dung dat, tién thué dat, dugc stra doi, bd sung tai
Nghi dinh s6 50/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 nam 2026 ctia Chinh phu;

~ Can ctr Nghi quyét so 254/2025/QH15 ngay 11 thang 12 nam 2025 cua
Quoc I}C)i quy dinh mot so co ché, chinh sach thdo g& kho khan, vuéng mac
trong t6 chirc thi hanh Luat bat dai;

Cin cir Nghi quyét s6 40/2025/NQ-HDND ngay 30 thang 12 nam 2025
cua HDND tinh Quang Ngéi ban hanh Quy dinh tiéu chi cu thé dé xac dinh vi tri
ting loai dat, sb lwong vi tri trong bang gia dat; quyet dinh bang gia dat lan dau

trén dia ban tinh Quang Ngii, duoc stra d6i, bé sung tai Nghi quyét sb
77/2026/NQ-HDPND ngay 17 thang 7 nam 2026;

Cin ctr Quyét dinh s0 48/2026/QD-UBND ngay 11 thang 5 nim 2026 ciia
UBND tinh Quang Ngéi quy dinh muc ty 1€ (%) d€ tinh don gia thué dat, mirc ty
1€ (%) thu d61 voi dat xay dung cong trinh ngam, murc ty 1¢ (%) thu doi véi dat
c6 mat nude trén dia ban tinh Quang Ngai;

Cian ctr Quyét dinh s6 121/2026/QD-UBND ngay 30 thang 6 nim 2026
cua UBND tinh Quang Ngéi ban hanh Quy dinh trinh ty, thu tuc cho thué quy
dat ngan han trén dia ban tinh Quang Ngéi;

Cin cir Quyét dinh s6 127/2026/QD-UBND ngay 01 thing 7 nam 2026
cua UBND tinh Quang Ngai ban hanh hé s6 di€u chinh gi4 dat trén dia ban tinh
Quang Ngai nam 2026;

Cin clr Quyét dinh s6 1401a/QD-UBND ngay 05 thang 5 nim 2026 cia
UBND phuong Nghia Lo vé viéc di€u chuyén tai san cong la cac co sé nha, dat
cho Trung tdm Cung tmg Dich vu cdng phuong quan ly, khai thac;
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Cin cir Quyét dinh s6 1546/QD-UBND ngay 29 thang 5 ndm 2026 ciia
UBND phuong Nghia Lo vé viéc phé duyét Phuong an xur ly, khai thac co so
nha, dat doi du trén dia ban phuong Nghia Lo;

Cin cir Cong van s6 8017/SNNMT-QLPD ngay 14 thang 7 nam 2026 cua
S¢ Nong nghiép va Moi truong tinh Quang Ngai vé viéc huong dan x4c dinh
don gia thué dat quy dat ngan han trén dia ban tinh Quang Ngii;

Thuc hién Cong van sd 2018/UBND-KT ngay 15 thang 7 nim 2026 cua
Chu tich UBND phuong Nghia Lo va dé nghi cta Trung tim Cung tGng Dich vu
cong phuong tai Cong van s6 80/TTCUDVC ngay 23 thang 7 nim 2026; Cong
van s6 90/TTCUDVC ngay 30 thang 7 nim 2026 vé viéc bd sung thong tin
nham xé4c dinh don gia khoi diém cho thué dat.

Sau khi kiém tra hd so, d6i chiéu quy dinh phap ludt va bang gia dat hién
hanh, Phong Kinh té, Ha tang va Do thi kinh trinh Cha tich UBND phudng xem
xét, phé duyét don gid khoi diém cho thué quy dat ngan han ddi véi co so
Truong Mam non Nghia L9, thudc T6 2, phuong Nghia Lo, cu thé nhu sau:

1. Thong tin, hién trang va co sé phap 1y ciia thira dat

Co so Truong Mam non Nghia Lo, phuong Nghia Lo thudc thira dat s6
914, to ban db s6 01, dién tich 348,4 m?, theo Gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 BE 034619, s6 vao so cap Gidy ching nhan CT09002, dia chi thia dat tai
T6 2, phuong Nghia L0, tinh Quang Ngai; muc dich st dung dat duoc ghi nhan
1a Pét co s& giao duc - Pao tao, thoi han st dung lau dai.

Theo Phuong an xir 1y, khai thac co so nha, dat doi du dugc phé duyét tai
Quyét dinh s6 1546/QD-UBND ngay 29 thang 5 nim 2026, co sd néu trén cd
hién trang la dat tréng va duogc xac dinh hinh thic xr ly: quan 1y, khai thac theo
phap luat vé dat dai.

Pé thuc hién cl}o thué quSI dat ngén han, muc dich st dung lam cédn 91'1: Xac
dinh don gia khoi diém la dat thuong mai, dich vu. Viéc str dung cu thé, thoi
gian thué va trach nhiém hoan tra dat duoc thyc hién theo ndi dung cong bod
cong khai va hop dong thué dat; thoi han thué khong qué 05 nam theo quy dinh.

2. Co sé va phuong phap xic dinh don gia khéi diém

- Theo Diéu 2 Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh s6 121/2026/QD-
UBND, co quan c6 chirc nang quan ly dat dai xac dinh don gia khoi diém trén
co sO ty 1€ phan tram (%) tinh don gia thué dat do UBND tinh quy dinh va ho so
lién quan dén thira dat, trinh Chu tich UBND cap c6 tham quyén quyét dinh.

- Qua d0i chiéu Phy lyc IT kém theo Nghi quyét s6 40/2025/NQ-HDND,
Vi tri :[hfra dat duoc X:cic dinh theo duong Bui Thi Xuan, doan tir duong Chu Van
Ap dén Lé Van Si; dat th}m'ng mai, dich vu tai vi tri 2, c6 khoang cach tor 100 m
dén dudi 150 m, c6 giad dat 1a 2.560.000 dong/m?>.

Theo Quyét dinh s6 127/2026/QD-UBND, h¢ s6 diéu chinh gia dat ndm
2026 1a K = 1,0. Theo Quyet dinh s6 48/2026/QD-UBND, muec ty 1¢ (%) dé tinh
don gia thué dat doi voi phuong Nghia Lo 1a 1,25%. HO so do Trung tdim Cung
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tng Dich vy cong phuong cung cap tai Cong van s6 99/TTCUDVC ngay
07/8/2026 chi phi ha tang duoc xac dinh bang 0 dong/m? khi tinh don gia khoi
diém.

DPon gia khoi diém = Ty 1¢ (%) tinh gia thué dat x (Gia dat theo bang gia
- Chi phi ha tang tinh trén 1m? ghi trén Phiéu chuyén thong tin)

3. Két qua xac nhin don gia khéi diém.

A Thoéng e
C , ghi chu
NOi dung sb/Két qui an cw, ghi
Gia dat thwong mai, dich | 2.176.000 | Tir dudng Chu Vin An dén Lé Vin

vu tai vi tri 2, khoang cach d(k)ng/m2 Si

tir 100 m dén dudi 150 m

Hé s diéu chinh gia dat K=1,0 | Quyétdinh s6 127/2026/QD-UBND

Chi phi xay dyng ha tang
duoc khau trur

0 dong/m?

Quy dinh tai dlém e khoan 2 Piéu 5
Nghi quyét sd 254/2025/QHI15 ngay
11/12/2025 cua Quoc hoi; diém a,
diém b khoan 4 Diéu 3 va khoan 6
Piéu 4 Nghi dinh s6 50/2026/NP-
CP ngay 31/01/2026 cta Chinh phu;
Cong vin s6 8017/SNNMT-QLPD
ngdy 14/7/2026; Cong vin s6
99/TTCUDVC ngay 07/8/2026

Ty 1& (%) tinh don gia thué

Phuong Nghia Lo - Quyét dinh s6

0
dat 1,25% 48/2026/Qb-UBND
Don gia khoi (Ahem cho thué . 27.200V (2.176.000 x 1,0 - 0) x 1,25%
dat dong/m?*/ndm
Gia tri khoi diém cua toan 9.476.480 ‘
b0 dién tich 348,4 m? trong NS 348,4 m? x 27.200 dong/m?/nam
dong/nam

01 nam

~ Nhu vy, don gia khoi diém cho thué quy dat ngdn han 1a 27.200
déng/mz/nin}; tuong l'mg gia tri khot diém cﬁ’a toan by dién tich 348,4 m? 1,2‘1
9.476.480 dong/nam (Bang chit: Chin triéu bon tram bay muwoi sdu nghin bon
tram tam muoi dong).

4. PE XUAT, KIEN NGHI

- Phé duyét don gia khoi diém cho thué quy dat ngan han ddi vé6i co so
Truong Mam non Nghia L9, thudc thwra dat so6 914, to ban d6 so 01, dién tich
348,4 m2 la 27.200 dong/m*/nam; gia tri khoi diém cua toan bd dién tich trong
01 ndm 12 9.476.480 dong.
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- Don gia néu trén la mirc gia san dé cong bd cong khai, ”tié'p nhan ho so
dang ky thué dat; don gia ghi trong hop dong la don gia do t6 chirc, ca nhan
dugc Iua chon dé xuat, bdo ddm khong thap hon don gia khéi diém dugc phé
duyét.

- Giao Trung tam Cung ung Dich vu céng phuong t6 chirc cong bd cong
khai thong tin thira dat, tiép nhan ho so, lwa chon td chirc, ca nhan thué dat, thu
tién dit coc, ky hop ddng va ban giao dit trén thuc dia theo dung trinh tu, tha
tuc tai Quyét dinh s6 121/2026/QD-UBND va céc quy dinh phap luat c6 lién
quan.

- Truorng hop c6 thay d6i vé bang gia dat, hé sd diéu chinh gia dat, ty 18
(%) tinh don gia thué dat hodc phat sinh chi phi ha ting du diéu kién dugc khau
trir trudc thoi diém cong bb cho thué, Trung tam Cung ung Dich vu cong
phudng kip thoi cung cép hd so dé Phong Kinh té, Ha ting va D6 thi ra soat,
tham muu diéu chinh theo quy dinh. Phong Kinh té, Ha tang va D6 thi kinh trinh
Chu tich UBND phuong Nghia Lo xem xét, quyét dinh./.

Kinh trinh Cha tich UBND phuong xem xét, quyét dinh./.

Noi nhin: KT TRUONG PHONG
- Nhu trén; TR 8 e
- Luu: VT, KTHT&DT (Nmn). X

Mai Van Chanh
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