UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

PHUONG NGHIiA LO Pic 1ap — Tw do — Hanh phiic
Sb: 512 /QP-UBND Nghia Lo, ngay /4 thing 7  nam 2026
QUYET PINH

vé viée phe duyet Phwong an Piu gla quyen str dung dat doi véi
thira dat thu hdi ciia Cong ty c6 phin Pwong Quang Ngii,
tai phwong Nghia L§, tinh Quang Ngai

CHU TICH UY BAN NHAN DAN PHUONG NGHIA LOQ

Can cir Ludt Té chirc chinh quyén dia phuwong ngay 16/6/2025;

Can cit Ludgt Pat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024; Ludgt 0
43/2024/QH15 ngay 29/6/2024 sia d6i, b6 sung mét s6 diéu cia Ludt Pdt dai
$6 31/2024/QH15, Ludt Nha & s6 27/2023/0H]15, Ludt Kinh doanh bdt dong sdn
$6 29/2023/QH15 va Ludt cdc To chire tin dung sé 32/2024/0QH]15;

Can cir Ludt Dau gid tai san so 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016; Lugt
sua doi, bo sung mot so diéu cua Luat dau gid tai san so 37/2024/QHI15 ngay
27/6/2024;

Can cir Nghi quyet 6 254/2025/0H15 ngay 11/1 2/2025 cua Quoc hoi Quy
dinh mét s6 co ché, chinh sach thio gé khé khan, viedng mdc trong té chirc thi
hanh Ludt Pat dai;

Can cit Nghi quyét so 66.1 1/2026/QH15 ngay 06/01/2026 cuia Quéc héi
Quy dinh xir Iy khé khdn, vieéng mdc vé ddu gid quyén sir dung ddt trong truong
hop giao dat & theo quy dinh cia Ludt Dat dai;

Can cir Nghi dinh 62/2017/ND-CP ngay 15/5/2017 cua Chinh phu quy
dinh chi tiéet mot so diéu va bién phap thi hanh Ludt ddu gia tai san;

Can cir Nghi dinh 47/2023/ND-CP ngay 03/7/2023 cua Chinh phu quy
dinh swa doi bo sung mot so diéu cdq Nghi ’d,in‘h 62/2017/ND-CP ngay
15/5/2017 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot so diéu va bién phdp thi hanh
Ludt dau gia tai san;

Can cir Nghi dinh s6 1 02/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 Diéu cua Ludt dat dai,

Can cir Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phu

quy dinh vé phan dinh tham quyen ciia chinh quyén dia phwong 02 cdp, phdn
quyén, phan cdp trong linh vuec dat dai;

~ Can cit Nghi dinh so ) 226/2025/NP-CP ngay 1 5/8/2025 cua Chinh Phu sira
doi, bo sung mot so diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pat
dai;
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Can cir Nghz dinh sé 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 cua Chinh Phu Quy
dinh chi tiét va hudng dan mot sé dieu cia Nghi quyét sé6 254/2025/0H15 cua
Quobc hoi quy dinh mot $6 co ché, chinh sach thdo g& khé khén, vieong mdc
trong t6 chirc thi hanh Ludt Dat dai;

Can cir Nghi dinh s6 50/2026/NP-CP ngay 31/01/2026 ciia Chinh Phit Quy
dinh chi tiét mét so diéu ciia Nghi quyét 6 254/2025/QH15 ngay 11 thdng 12
nam 2025 cua Quoc hoi quy dinh mot s6 co che chinh sach thao go kho khan,
vueéng mdc trong t6 chire thi hanh Ludt Pat dai vé tién sir dung ddt, tién thué dat;

Can cw Quyet dinh sé 392/0D-UBND ngay 19/5/2021 cua UBND tinh
Quang Ngal vé viec thu hoi dat ciia Cong ty c¢é phdn Duong Quang Ngai do
khéng con nhu cdu sir dung tai phwong Quang Phii, thanh phé Qudng Ngdi, tinh
Quang Ngadi;

Can cw Quyét dinh s6 393/0P-UBND ngay 19/5/2021 ciia UBND tinh
Quang Ngai ve viec giao ddt cho Ban quan ly dy dn ddu tw xdy dung va Phat
trién quy dat thanh pho Quang Ngdi dé quan 1y, t6 chire ddu gid quyén sir dung
dat theo quy dinh;

Can cu Quyet dinh sé 385/0P-UBND ngay 22/5/2023 cua UBND tinh
Quang Ngai vé viéc chuyén muc dich sir dung dat dé té chire dau gid quyén sir
dung dat theo quy dinh trén dia ban thanh pho Qudng Ngdi;

Can cit Quyét dinh s6 41 3/QD-UBND ngay 19/6/2025 cua UBND tinh vé
viéc chuyén Ban Quan Ly dir an Pau tw xdy dung, Ban Quan Iy du dan Pau tw xdy
dung va Phat trién quy dat cdp huyén vé Ban Quan 1y dw an Pau tw xdy dung
cdc cong trinh giao thong tinh Quang Ngai;

Can cit Quyét dinh sé6 90/0P-UBND ngay 03/3/2026 ciia UBND tinh
Qudng Ngdi vé viéc cho phép tiép tuc thuc hién tham quyén, nhiém vu, quyén
han ciia co quan, ngwoi c6 tham quyén va dp dung trinh ti, thi tuc hanh chinh
vé dat dai trén dia ban tinh Qudng Nedi;

Theo dé nghi cia Trung tdm phat trlén quy dat tinh tai Céng van so
71I/TTOD-DG ngay 05/3/2026, To trinh s6 T2[TTr- -TTOD ngay 24/02/2026;
Phong Kinh té, Ha tang va D6 thi tai To trinh s6 157/TTr-KTHTPT ngay
13/3/2026.

QUYET PINH:

l?iéurl. Phé duyét kem theo Quyét dinh nay Phuong an dau gia quyén sir
dung dat doi vai thira dat thu hoi ctia Cong ty cd phan Puong Quang Ngai, tai
phuong Nghia L, tinh Quang Ngai.

Piéu 2. Can cir Phuong an dau gia duoc phé duyét tai Pidu 1 Quyét dinh
nay, Trung tam phat trién quy dat tinh Quang Ngii co trach nhiém 1ap thu tuc de
t6 chirc dau gia quyén sir dung dat ddi voi thira dat thu hoi ciia Cong ty co phan
Puong Quang Ngii, tai phudng Nghia Lo, tinh Quang Ngai theo Phuong an du
gia dugc phé duyét va cac quy dinh hién hanh.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.
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Dleu 4. Chanh Van phong HDND va UBND phuong; Truong phong Kinh
té, Ha tang va D0 thi; Kho bac Nha nude khu vue XV - Phong giao dich s6 16;
Giam ddc Trung tdm phat trién Quy dat tinh Quang Ngii; Giam ddc Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai Khu vuc I1I; Trudng thué co so 2 tinh Quang Ngii,
Thu trudng cac co quan lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhan:

- Nhu Diéu 4;

- CT, c4c PCT UBND phuong;
- Luu: VT, KTHTDT (bht).

Tran Pinh Truong
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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Ty do - Hanh phuc

PHUONG AN ]
Da}l gia quyén sir dung dat ddi véi thira dat thu hoi ciia Cong ty cb
phan Puong Quiang Ngai, tai phwong Nghia L, tinh Quang Ngai

(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 512/0P-UBND ngay 14/ 3 /2026
cua Chu tich UBND phuong Nghia L))

Chuong I
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi ap dung

Phuong an dau gia quyen su dung dat nay duoc ap dung dé dau gia quyén
str dung déat d6i voi thira dat thu hoi ciia Cong ty ¢ phan Pudng Quang Ngii,
tai phuong Nghia Lo, tinh Quang Ngai.

Picu 2. Vi tri, dién tich, loai dat, co s ha tang k¥ thuat

1. Gi6i thiéu khu dat, co so ha tang k¥ thuat:

Thira dat sb 90, to ban d6 25, phuong Quang Phu, thanh phd Quang Ngii
(nay la to ban do s6 176 phwong Nghia L$) duge UBND tinh giao tai Quyét
dinh s6 393/QD-UBND ngay 19/5/2021.

a) Pia diém, gidi can khu dat:

- Pia diém: Phuong Nghia Lo, tinh Quang Ngii.

- Gi6i can thira dat:

+ Phia Dong giap: Thira dat s6 91 (Nha dén hién hiru);
+ Phia Tay giap: Thua dat s6 89 (Nha dan hién hitu);

+ Phia Nam giap: Thira dat s6 107 (Nha dén hién hiwu);;
+ Phia Bic giap: Puong Hoang Hoa Tham.

b) Co s¢ ha tang k¥ thuét: Thira dat s6 90, to ban do dia chinh s0 176
phuong Nghia Lo nam trén mat tién duong Hoang Hoa Tham, ha tang ky thuat
thura dat theo ha tang k¥ thuat hién c6 ctia khu dan cu hién trang.

2. Vi tri, dién tich, loai dét cac thira dat:

- Tong sb thira dat dua ra dau gia: 01 thira; tong dién tich: 93,8m? (c6
13,4m? dién tich trong quy hoach giao théng).

- Loai dat (muc dich str dung dét): Dat ¢ tai d6 thi (ODT).

- Vi tri, dién tich thua dat:
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Ky hiéu | To Dién
STT thI:ra bz”\‘n tich
dat do (m?)

Loai c g . Hudng
dét Loai dwong, vi tri mat tidn

ODT la | Puong Hoang Hoa Tham,

80,4m2 | Vitri 1,01 mat tién Bac

1 90 176 | 93,8

Téng cong 93,8

Piéu 3. Hinh thirc giao dit, thoi han sir dung dit va cac quy dinh vé
xdy dung

1. Hinh thtrc giao dat: Giao dat c6 thu tién sir dung dét thong qua dau gia
quyén sir dung dat.

2. Thot han st dung dat: Dét str dung on dinh 1au dai;

3. Quy dinh vé xay dung: Nguoi trang dau gia c6 trach nhiém st dung dat
dung muc dich; trude khi xay dung nha, cac to chirc, ho gia dinh, ca nhan phai
hoan thanh céc thi tyc vé quan 1y nha & theo quy dinh hién hanh.

Thong tin vé quy hoach xay dung (theo néi dung Céng vin so6 36/KTPT
ngay 19/3/2025 cua phong Kinh té, Ha tang va D6 thi thanh phé trude ddy): Dbi
chiéu do 4an Diéu chinh quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 phia Tay phuong
Quang Phu, thanh phd Quang Ngai di duoc UBND tinh Quang Ngii phé duyét
tai Quyét dinh sb 1291/Qb-UBND ngay 24/12/2021; thira dat nay thudc “Pdt
nhém nha ¢ va ddt giao théng (trong dé pham vi thu_oc quy hoach dat giao
théng ¢ dién tich 13,4m? nam ¢ phia Bdc thira ddt)”, mat 6 xay dung “100%
(tinh trong pham vi thuéc quy hoach dat nhom nha 6)” va chi giéi xay dung
“trimg voi chi giGi dwong do quy hoach & huwéng Bdc, tring véi ranh gidi thira
dat & cdc hwdng con lai”.

Picu 4. Dy kién thoi gian to chirc thue hién dau gia

Du kién t6 chirc phién dau gia quyén st dung dat trong Quy 11/2026.

Piéu 5. P6i twong, diéu Kkién va cach thire ding ky tham gia diu gia

1. Béi twong duoc tham gia dau gia:

Ca nhan (goi tat la _nguoi tham gia dau gid) thudc dbi tuong duoc nha
nuéc giao dat 0 ¢co thu tién s dung dat theo quy dinh cua Luat Dat dai ndm
2024, c¢6 nhu cau st dung dat (nhw da gidi thiéu ¢ trén) thi co quyén tham gia
dau gia quyén st dung dat.

2. biéu kién va cach thirc dang ky tham gia dau gia:

Céc d6i twong dugc quy dinh tai khoan 1 Pidu nay duoc dang ky tham gia
dau gia khi co di cac diéu kién sau:

- Khong thudc trudng hop vi pham nghia vu ndp tién tring dau gia quyén
str dung dat da bi nha nudc ban hanh Quyét dinh xir 1y.

- Co phiéu dang ky tham gia ddu gia theo mau do T6 chuc hanh nghé déu
gia tai san ph01 hop voi Trung tam phat trién quy dat tinh (Pon vi t6 chire thie
hi¢n viéc ddu gid quyen sir dung dat) quy dinh va phat hanh (co dong ddu treo
ciia T6 chirc hanh nghé dau gid tai san va Trung tam phdt trién quy dat tinh),
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trong d6 c6 ndi dung cam két sir dung dat ding muc dich, dung quy hoach duoc
phé duyét sau khi trang d4u gia.
- Nguoi tham gia ddu gia c6 thé dang ky tham gia ddu gia 01 16 hoic
nhiéu 16 cta cac 16 dat dua ra ban dau gia trong cing mot dot ban dau gia,
nhung mdi 16 dat ding ky dau gia phai lap va ndp 01 bo hd so, phiéu dang ky
tham gia dau gia dét riéng.

Piéu 6. Chi phi té chirc thue hién viéc dau gia

Thuc hién theo quy dinh tai diém d khoan 3 Diéu 55 Nghi dinh sb
102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh phu.

Tong chi phi khai toan: 88.319.704 dong. Cu thé:

So tién

quyén sir dung dat

STT NOi dung cong viéc (ddng)
1 2 3
| | CHI PHI THYC HIEN TRUGC KHI TO CHU'C PHIEN 33.533.360
DAU GIA T
1 Cl}l phlAchOAdO’n vi thuc hién do dac, chinh ly ban do, cam 5 630.360
moc phan 10
2 | Chi phi cho don vi thue hién don dep mit bing 5.000.000
3 Chi Phl Sho don vi dwgc giao to chirc thuc hién vi¢c dau gia 19.035.000
quyén st dung dat
Chi phi diang théng bao lira chon t6 chirc hanh nghé dau gia tai
- oA A £ s, 300.000
san trén Cong dau gia tai san
- | Chi phi in 4n, photo tai liéu, van phong pham lién quan. 3.950.000
- | Chi phi tién cong thyc hién 7.185.000
- | Chi khoan céng tac phi 3.000.000
- | Chi khoan dién thoai 1.200.000
- | Chi phi nudc udng 1.000.000
- | Chi phi thanh toan dich vu cong cong 1.000.000
- | Chi phi phuc vu cudc hop 1.400.000
4 | Chi phi ding tai thong tin cudc ban dau gia 3.868.000
I gI;IAI\ PHI THUC HIEN SAU KHI TO CHUC PHIEN DAU 46.757.280
Chi phi cho don vi hanh nghé t6 chirc ddu gia tai san (theo
quy dinh tqi Thong tw s6 03/TT-BTC ngay 22/01/2025 cua Bo
1 Tai chinh va Quyet dinh so 1311/0D-BTP ngay 22/4/2025 cua 97 409 280
Bo Tuw phap; di kién gia khoi diém theo Bang gia dat cua e
UBND tinh, ket qua tring dau gia chénh léch tang 30% so voi
gid khoi diém)
2 Chi phi cho don vi duwge giao to chirc thuc hién viéc dau gia 19.348.000




STT Noi dung cong viéc ?gatlilégl)l
- | Chi phi in 4n, photo tai liéu, vin phong pham lién quan. 3.000.000
- | Chi phi tién cong thyc hién 5.748.000
- | Chi khoan céng tac phi 3.000.000
- | Chi khoan dién thoai 1.200.000
- | Chi phi thanh toan dich vu cong cOng 500.000
- | Chi tién giam sat cudc dau gia 1.400.000
- | Chi nuéc udng phuc vu budi ban giao dat ngoai thuc dia 500.000
- | Chi phi ban giao dat ngoai thuc dia 2.000.000
- | Cuéc phi vién thong (Cudce phi dién thoai, cudc buu chinh) 2.000.000
11 | Chi phi du phong (I+11*¥10%): 8.029.064
IV | Tong cong (I+II+III) : 88.319.704

2. N01 dung chi va murc chi cua tung khoan myc chi phi co6 lién quan dén
dau gia quyén su dung dat tai khoan 1 Dleu nay duoc chuin xac trong qua trinh
thuc hién thanh, quyét toan theo thyc té, phit hop voi quy dinh.

3. Nguon kinh phi: Nguon ngan sach Nha nudc cap dé thuc hién dau gia
quyén sir dung dat.

Pitu 7. Thim quyén xic dinh, phé duyét gia khéi diém dé dau gia
quyén sir dung dat

Trung tdm phat trién quy dat tinh tong hop, chuan bi ho so va ¢6 vin ban
dé nghi giri ¢én Phong Kinh té, Ha ting va D6 thi phuong Nghia Lo dé thuc hién
viéc xac dinh gia khoi diém cua céac thira dat ddu gia, trinh Chu tich UBND phuong
Nghia Lo phé duyét theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Piéu 229 Luat Pat dai nim
2024; diém o khoan 1 Piéu 5 Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cta
Chinh phu duoc bd sung tai khoan 1 Piéu 6 Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay
15/8/2025 clia Chinh pht va diém b khoan 5 Diéu 55 Nghi dinh s 102/2024/ND-
CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh phii duoc stra doi, bo sung tai diém ¢ khoan 9 Piéu 4
Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 cta Chinh phu.

Picu 8. Pon vi dwoc giao to6 chirc thwe hién viée ddu gia quyén sir
dung dat va lra chon t6 chirc hanh nghé ddu gia tai san

1. Pon vi dugc giao to chirc thuc hién viée dau gia quyén st dung dat:
Trung tdm phat trién quy dat tinh Quang Ngai.

2. Pon vi lya chon to chic hanh nghé du gia tai san: Trung tim phat
trién quy dat tinh Quang Ngii c6 trach nhiém to chuc lwa chon to chtc hanh
nghé dau gia tai san theo quy dinh tai khoan 7 Diéu 55 Nghi dinh sb
102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024, duoc stra ddi, bd sung tai diém d khoan 9
Piéu 4 Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 ctia Chinh phu va theo
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Piéu 56 Luat Dau gia tai san nam 2016; Thong tu sé 19/2024/TT-BTP ngay
31/12/2024 ctia Bo Tu phap cua phép lut vé ddu gia tai san.

Piéu 9. Niém yét viéc dau gia

T chirc hanh nghé dau gia tai san co trach nhiém niém yét viéc dau gia
quyén st dung dat theo quy dinh tai Diéu 35 Luat Pau gia tai san nam 2016,
dugc sira ddi bd sung tai khoan 21 Diéu 1 Luat sé 37/2024/QH15 ngay
2716/2024.

Piéu 10. Thong bao cong khai viée diu gia

T6 chuc hanh nghé du gia tai san c6 trach nhiém thong bao cong khai
viéc du gia quyen su dung dat it nhat 02 (hat) 1an, mdi lan cach nhau it nhat 02
(hai) ngay trén Cong Dau gia tai san qudc gia, trén séng truyén hinh cia Bio va
Phat thanh, Truyén hinh Quang Ngii, trang thong tin dién tir cia UBND phudng
Nghia Lg; dang trén bao in cua bao Bao va Phat thanh, Truyen hinh Quang Ngai
hai s6 trong hai tuan lién tiép. Viéc thong bao cong khai dau gia quyén st dung
dat duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 57 Luat Dau gia tai san nam 2016
dugc sira d6i bo sung tai khoan 37 Picéu 1 Luat sé 37/2024/QH15 ngay
2716/2024.

Chuong I1 |
QUY DINH CU THE

Picu 11. Tién mua hd so tham gia dau gia, khoan tién dit trude, buéce
gi4, hinh thirc va phwong thic diu gia

1. Tién mua hd so tham gia dau gié T6 chirc hanh nghé dau gia tai san co
trach nhiém quy dinh cu thé tién mua ho so tham gia ddu gia trong thong bao
moi tham gia ddu gia va quy ché diu gia twong tmg véi gia tri quyén sir dung dat
theo gia khoi diém duoc Chu tich UBND phudng Nghia Lo phé duyét theo quy
dinh tai diém a khoan 1 Piéu 6 Thong tu s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025
cua Bo Tai chinh.

2. Khoan tién dit truéc: Puoc quy dinh tai diéu 2 Nghi dinh $6
66.11/2026/ND-CP ngay 06/01/2026 ctia Qudc hoi. Khoan tién dit trudc bang
50% gi4 khoi diém duge Chi tich UBND phuong Nghia Lo phé duyét cia ting
thira dat dua ra ddu gia. TO chirc hanh nghé dau gia tai san c6 trach nhiém quy
dinh cu thé khoan tién dit trudc trong thong bao moi tham gia dau giad va quy
ché dau gia theo quy dinh.

3. Budc gia: 20.000.000 dong (Bang chit: Hai muoi triéu dong).

4. Hinh thuc du gia: Dau gia tryc tiép bang 16i néi tai phién dau gia.

5. Phuong thirc dau gia: Phuong thirc tra gia 1én.

6. Trinh tu, tha tuc ddu gia: T6 chirc hanh nghé dau gia tai san co trach
nhiém thue hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 229 Luat Dét dai va Luat Pau
gia tai san.
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Piéu 12. H so diing ky tham gia dau gia, nop hé so, kiém tra hd so,
nop khoin tién dat trudc va tham gia diu gia dat

1. H6 so dang ky tham gia ddu gia dat bao gdom:

a) Phiéu ding ky tham gia dau gia dat do Trung tAm phat trién quy dat
tinh Quang Ngai va T6 chtrc hanh nghé dau gia tai san quy dinh va phat hanh
(Cé ddéng ddu treo cua Trung tdm phdt trién quy ddt tinh Quang Ngdi va To
hanh nghé chire ddu gid tai san), ngudi tham gia ddu gia khong dugce str dung hd
so pho to;

b) Ban sao Can cudc cong dan hoac Can cudc (co chung thuc hodac ban
Phé 16 c6 kém theo ban chinh dé doi chirng);

c) Gidy uy quyen theo quy dinh cta phap lut dbi voi truong hop nguoi
dang ky tham gia ddu gia dat uy quyén cho ngudi khac ndp thay hd so ding ky
tham gia d4u gia dat.

2. Nop ho so diang ky tham gia dau gia dat, nop tién dat trude va xu 1y tién
dit trude, kiém tra va xét duyét ho so dang ky tham gia ddu gia dat:

a) Nop ho so dang ky tham gia ddu gia, nop tién dat trude:

- Nguoi diang ky tham gia dau gia sau khi nhan dugc hd so moi tham gia
dau gia phai ghi day du cac thong tin trong phiéu ding ky tham gia dau gia dat.

- Sau khi hoan tat céc thu tuc, ho so dang ky tham gia dau gia dét, ngudi
tham gia dau gia (hodc nguwoi duwoc iy quyen) phai ndp ho so cho To chuc hanh
nghé d4u gia tai san theo thoi gian va dia diém ghi trong thong bao. Nguoi tham
gia d4u gia phai chiu trach nhiém truéc phap luat vé ho so ding ky tham gia dau
gia da ndp theo quy dinh.

Nguoi tham gia dau gid phai nop khoan tién dat trude. Tién dat trude
dugc giri vao mot tai khoan thanh toan riéng ctia TO chie hanh nghé dau gia tai
san mo tai ngan hang thuong mai. T6 chirc hanh nghé dau gia tai san md tai
khoan thanh toan riéng tai ngén hang thuong mai phai ky két hop dong ba bén
gitra T6 chirc hanh nghe dau gia tai san, ngan hang thuong mai va nguoi ding
dau don vi dugc giao t6 chirc thuc hién viéc dau gia quyén su dung dat (Chu tai
sdan); dong thoi ngan hang thuong mai dugce ky hop dong mo tai khoan thanh
toan riéng chi cho phép t6 chirc hanh nghé du gia tai san rat tién, tra tién dit
trudc cho ngudi tham gia du gia tir tai khoan thanh toan riéng nay khi c6 vin
ban théng nhét cta nguoi dung dau don vi duoc giao td chirc thue hién viéc dau
gia quyén st dung dat (Chui tai san). T6 chirc hanh nghé dau gia tai san khong
duogc sir dung tién dat trude cia ngudi tham gia ddu gia vao bat ky muc dich nao
khéc.

- Nguoi tham gia dau gia ndp tién dit truée cho t6 chirc hanh nghé du
gia tai san ké tir ngdy niém yét viéc ddu gia tai san dén truéc ngay mo phién dau
gia 02 ngay lam viéc.

- Trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tir ngay két thuc phién dau gia hodc
trong thoi han khac theo thoa thuan, to chirc hanh nghé dau gid tai san co trach
nhiém tra lai khoan tién dat truc va thanh toan tién 1ai (néu cd) cho nguoi tham
gia ddu gia tir chdi tham gia ddu gia quy dinh tai khoan 3 Diéu 39 Luat Dau gia
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tai san duogc sira doi bo sung tai diém b khoan 24 Diéu 1 Luat s6 37/2024/QH15
ngay 27/6/2024, nguoi tham gia dau gia da nop tién dit trudc nhung khong dap
ing yéu cau, diéu kién tham gia du gia theo thong bao cua t6 chirc hanh nghé
dau gia tai san hodc ngudi tham gia ddu gia khong trang du gia, trir trudng hop
quy dinh tai khoan 6 Diéu 39 Luat Dau gia tai san.

- T6 chirc hanh nghé diu gia gid tai san c6 trach nhiém chuyén tién dit
trudc ctia ngudi tham gia dau gia khong duge nhan lai theo quy dinh tai khoan 6
Diéu 39 Luat DPéu gia tai san (bao gom cd tién ldi phat sinh (néu c6)) cho Trung
tam phat trién quy dat tinh trong thot han 05 ngay lam viéc, ké tir ngay két thuc
phién dau gia, budi cong bd gid theo quy dinh tai Diéu 8 Théng tu sb
03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cua B Tai chinh.

- Trudng hop trang déu gia thi khoan tién dit trude va tién 131 (néu cd)
duoc chuyén thanh tién dit coc dé bao dam thuc hién giao két hodc thuc hién
hop déng mua ban tai san ddu giad hodc thyc hién nghia vu mua tai san du gia
sau khi duge Chu tich UBND phuong Nghia L phé duyét. T6 chitc hanh nghé
dau gia tai san c6 trach nhiém chuyen tién dat coc cho nguoi co tai san dau gia
trong thoi han 03 ngay 1am viéc ké tir ngay két thuc phién dau gia, trir truong
hop phap luat c6 quy dinh khac.

Viéc xur 1y tién dit coc duoc thuc hién theo quy dinh cta phép luat vé dan
su va quy dinh khac cua phap luat co lién quan.

b) Xur 1y tién dit trude:

b1) Ngudi tham gia dau gia khong duoc nhan lai tién dit trude trong cac
truong hop sau day:

- Pa ndp tién dit truée nhung khong tham gia cude dau gia, budi cong bd
gia ma khong thudc truong hop bat kha khang;

- Bi truit quyén tham gia dau gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai
khoan 5 Diéu 9 Luat Dau gia tai san nam 2016 duogc stra ddi bo sung tai diém e,
diém g khoan 5 Diéu 1 Luat s6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024;

- Tr chéi ky bién ban dau gia theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 44 Luat Dau
gia tai san nam 2016;

- Rut lai gia da tra hodc gia da chﬁp nhan theo quy dinh tai Diéu 50 Luat
Piu gid tai san nam 2016 duoc sta ddi bod sung tai khoan 32 Piéu 1 Luat sb
37/2024/QH15 ngay 27/6/2024;

- Tur chdi két qua trang d4u gia theo quy dinh tai Diéu 51 Luat Pau gia tai
sdn nam 2016.

- Truong hgp Chu tich UBND phuong Nghia Lo huy quyét dinh cong
nhan két qua triang dau gia quyén sir dung dat theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 16
Phuong &n nay.

b2) Tién dit trude quy dinh tai diém b1, khoan 2 Diéu nay dugc ndp vao
ngan sach nha nudc theo quy dinh ctua phép luat.

¢) Kiém tra va xét duyét ho so dang ky tham gia d4u gia dat:

Ngay sau khi nhan duoc hd so ding ky tham gia dau gid, tién dit trude
ctia ngudi tham gia ddu gia theo quy dinh tai diém a, khoan 2 Diéu nay, T6 chirc


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thuong-mai/Luat-Dau-gia-tai-san-sua-doi-2024-588810.aspx?anchor=khoan_45_1
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thuong-mai/Luat-Dau-gia-tai-san-sua-doi-2024-588810.aspx?anchor=khoan_45_1
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thuong-mai/Luat-Dau-gia-tai-san-sua-doi-2024-588810.aspx?anchor=khoan_45_1
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thuong-mai/Luat-Dau-gia-tai-san-sua-doi-2024-588810.aspx?anchor=khoan_45_1
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thuong-mai/Luat-Dau-gia-tai-san-sua-doi-2024-588810.aspx?anchor=khoan_45_1
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thuong-mai/Luat-Dau-gia-tai-san-sua-doi-2024-588810.aspx?anchor=khoan_45_1
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hanh nghé dau gi4 tai san c6 trach nhiém kiém tra ho so ding ky tham gia dau
gia dét xac 1ap danh sach ngudi du diéu kién tham gia dau gia, dc‘)ng thot ¢6 van
ban tlep nhén va théng bao cho nguoi tham gia dau gia cu thé thoi gian, dia
diém t6 chuc phién dau gia quyén s dung dat dé biét va tham gia dau gia.
Truong hop hd so ding ky tham gia ddu gia khong dam bao theo quy dinh thi
hoan tra lai ngay cho nguoi ding ky tham gia déu gia dé ngudi dang ky tham gia
dau gia dat hoan chinh lai hd so va dang ky tham gia du gia theo quy dinh.

T6 chirc hanh nghé dau gia tai san c6 trach nhiém quén 1y thong tin, hd so
dau gia bao mat theo quy dinh.

Piéu 13. Piéu kién mé phién dau gia

Phién d4u gia chi dugc tién hanh khi c¢6 tir 02 (hai) ngudi trd 1én du diéu
kién tham gia dau gia 01 16 dat. Truong hop trudc khi tién hanh phién dau gia
ma chi ¢6 01 (mot) ngudi du didu kién tham gia dau gia thi t6 chuc dau gia lai
theo quy dinh.

Picu 14. Giam sat thuc hién phién dau gia

1. T6 chirc hanh nghé dau gia tai san co trach nhiém thuc hién phién dau
gia quyén st dung dat dung véi trinh tu, thu tuc quy dinh cua phap lut vé dau
gia tai san va nodi dung cu thé tai Hop dong dich vu dau gia tai san.

2. Trung tAm phat trién quy dat tinh c6 trach nhiém cur dai dién tham du,
giam sat thuc hién phién dau gia; dong thoi moi cac dai dién: So Nong nghiép
va Moi truong, S6 Tu phap, UBND phuodng Nghia Lo, phong Kinh té, Ha tang
va D06 thi phuong Nghia Lo va Cong an phuong Nghia Lo tham du, giam sat
thue hién cudc dau gia quyén sir dung dat.

3. Cac co quan, don vi néu tai khoan 2 Diéu ndy c6 trach nhiém giam sat
qua trinh to chure thue hién viée dau gia quyén st dung dat, dong thoi thuc hién
nhiém vy, quyen han theo quy dinh cta phép luat vé€ xir Iy vi pham hanh chinh
trong linh vuc bo tro tu phap, dat dai va an ninh trat ty.

Piéu 15. Cong nhian két qua dau gia quyén sir dung dat

Viéc cong nhan két qua dau gia dugc thuc hién theo quy dinh tai khoan 3
Dicu 229 Luat Dat dai nam 2024.

Trong thoi han 03 (ba) ngay lam viéc, ké tur ngay két thic cude dau gia,
T6 chirc hanh nghé du gia tai san chuyén két qua dau gia tai san, bién ban dau
gia, danh sach nguoi trang dau gia cho Trung tam phat trién quy dat tinh dé 1ap
hd so gui Phong Kinh té, Ha tang va Do thi phuong Nghia Lo trinh Chu tich
UBND phuong Nghia Lo ban hanh Quyét dinh cong nhan két qua trang dau gia
quyén st dung dat theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 229 Luat Dat dai nam 2024.

Chu tich UBND phuong Nghia Lo ky ban hanh Quyét dinh cong nhan két
qua trung dau gia quyén su dung dat da ban du gia thanh cong dé gui cho
Phong Kinh té, Ha tang va Do thi phuong Nghia L9, co quan Thué, Trung tAm
phat trién quy dat tinh va ngudi trang déu gia quyén str dung dat.
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Picu 16. Nop tién sir dung dit tring dau gia, huy Quyét dinh cong
nhan két qua trung diu gia va xir ly vi pham ddi voi nguoi triang diu gia
quyen str dung dat

1. Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viéc ké tur ngay nhan dugc
Quyét dinh cong nhan két qua trang dau gia quyén sir dung dat cua Chu tich
UBND phuong Nghia L9, co quan thué giri thong bao ndp tién st dung dat bang
van ban cho nguoi da trung dau gia theo quy dinh cua phap luat Ve quan 1y thué.

2. Thot han ndp tién st dung dat: Nguoi tring ddu gia quyén sir dung dat
c6 trach nhiém ndp tién sir dung dat theo thong bao cua co quan thué trong thoi
han theo quy dinh tai Nghi dinh s6 126/2020/NB-CP ngay 19/10/2020 cia
Chinh phu, cu thé:

a) Cham nhét 30 ngay, ké tir ngdy ban hanh thong bao ndp tién str dung
dat, nguoi str dung dat phai ndp 50% tién sir dung dat theo thong bao.

b) Cham nhat 90 ngay, ké tir ngay ban hanh thong bao ndp tién sir dung
dat, nguoi str dung dat phai nop 50% tién sir dung dat con lai theo thong béo.

3. Nguoi tring dau gia quyén sir dung dét c6 trach nhiém ndp tién sir dung
dat va cac khoan nghia vu tai chinh khac ¢ lién quan vao Ngan sach nha nudc
theo ndi dung ghi trong cac Thong bao nop tién clia co quan Thué. ‘Truong hop
nguoi tring dau gia khong nop tién hoac khong nép du tién trang dau gia quyén
sir dung dat theo thong béo cua co quan thué thi sau thoi han phai hoan thanh
viéc nop tién theo thong bao, co quan thué co trach nhiém thong bao dén Phong
Kinh té, Ha tang va D6 thi phuong Nghia Lo trinh Chi tich UBND phudng
Nghia Lo hity quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia, nguoi trang dau gia
khong dugc nhan lai tién dit coc theo quy dinh tai diém ¢ khoan 9 Diéu 55 sb
Nghi dinh 102/ND-CP cua Chinh phu dugc stra doi, bod sung tai diém e khoan 9
Piéu 4 Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 ciia Chinh phu. Ddi voi
truong hop nguoi trang dau gia dd nop nhiéu hon khoan tlen dat coc thi duogc
Nha nude hoan tra sé tién chénh 1éch nhiéu hon so véi sd tién dit coc theo quy
dinh.

4. Nguot trang dau gia quyén st dung dat vi pham nghia vu nop tién trang
dau gia quyén st dung dat din dén Quyét dinh céng nhan két qua dau gia bi huy,
tuy theo tinh chat, mtc d6 vi pham thi bi cAm tham gia dau gia dbi véi quyeén sir
dung dat theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 3 Nghi quyét sd 66.11/2026/NQ-CP
ngay 06/01/2025 ctia Chinh phu, cu thé:

a) Ttr 02 nam dén 05 nam d6i v6i trudng hop ngudi trang dau gia khong
ndp tién trang dau gia.

b) Tir 06 thang dén 03 nim d6i v6i truong hop ngudi trang dau gia nop
khong day du tién tring dau gia.

5. Trong thoi han 10 ngay ké tir ngdy ban hanh quyét dinh huy quyét dinh
cong nhan két qua dau gia quyen sur dung dat, Chu tich UBND phuong Nghia
L6 xem x¢ét, ban hanh quyét dinh cAm tham gia d4u gia d6i v6i nguoi tring dau
gia quyén st dung dat theo quy dlnh tai khoan 4 Piéu nay.

6. Noi dung cua quyét dinh cam tham gia dau gia, viéc gui, dang tai quyét
dinh cAm tham gia ddu gia trén Cong PAu gia tai san qudc gia, viéc khiéu nai,
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khéi kién va thoi hiéu xtr 1y vi pham duoc thuc hién theo quy dinh tai khoan 3,
khoan 4 Diéu 25, Piéu 26 Nghj dinh sO 172/2024/ND-CP ngay 27/12/2024.

Piéu 17. Cap glay chirng nhan quyen st dung dat, giao dit trén thue
dia cho nguoi trung dau gia quyén sir dung dat

Co quan thué c6 trach nhi¢m thong bao cho Phong Kinh té, Ha tang va bo
thi phuong Nghia Lo vé viée nguoi trang d4u gia dé hoan thanh viéc nop tién st
dung dat theo quy dinh tai diém d khoan 9 Piéu 55 s Nghi dinh 102/ND-CP
cua Chinh phu.

Sau khi da nhan dugc thong béo cua co quan thué vé viée ngudi tring dau
gia da hoan thanh vi¢c ndp tién st dung dat, Phong Kinh té, Ha tﬁng va Do thi
phuong Nghia Lo thuc hién cac cong viée theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 229
Luat Dat dai nam 2024, cu thé nhu sau:

- Thye hién 18p thu tuc trinh Chu tich UBND phuong Nghia Lo ban hanh
Quyét dinh giao dat, ky gidy chtng nhan quyén st dung dat cho ngudi tring dau
gia quyén st dung dat;

- Chuyen ho so co quan c6 churc nang cap nhat, chinh 1y co s& dir li¢u dat
dai, hd so dia chinh theo quy dinh;

- T chuc ban giao dét trén thuc dia cho nguoi tring dau gia quyén sir
dung dit.

Chuong 111
TO CHUC THUC HIEN

Picu 18. Cac Phong, ban chuy@&n mdn c6 lién quan, Trung tim phat trién
quy dat tinh, T6 chirc hanh nghé du gia tai san va ngudi tham gia ddu gia chiu
trach nhiém thue hién theo quy dinh cua Luat D4u gia tai san, cac van ban quy
dinh phap luat ¢ lién quan vé dau gia tai san va Phu:ong an ban dau gia nay.

Piéu 19. Trong qua trinh td chire thuc hién, néu c6 phat sinh vuéng méic
thi Trung tdm phat trién quy dat tinh kip thoi bao cao UBND phudng Nghia Lo
(thdng qua Phong Kinh té, Ha tang va D6 thi phuwong Nghia L§) dé diéu chinh,
b6 sung cho phu hop./.

(Phirong an ndy thay thé Phwong dn dau gid dwoc UBND thanh phé phé duyét
tai Quyét dinh sé 1923/0D-UBND ngay 21/4/2025)
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